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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucririi ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA
DE SERVICII

Amplasament Com. Sanmartin, nr. fn, jud. Harghita

Initiator SZOCS AUTO PREST S.R.L.

Beneficiar SZOCS AUTO PREST S.R.L.

Proiectant general S.C. ARHITECTURA S.R.L.
Miercurea Ciuc, str. Zold Péter nr. 19

Data elaboririi [anuarie 2020

1.2. DESCRIEREA INVESTITIEI

Terenul studiat se afla in extravilanul comunei Sanmartin conform extrasul de carte funciard nr.
50923 si a adeverintelor nr. 1866/2019, 4127/2019, terenul are o suprafat totala de 13022 mp si
folosinta actuali este arabil.

1.3. OBIECTUL P.U.Z.

Scopul intocmirii prezentei documentatii, Plan Urbanistic Zonal, conform solicitarii
beneficiarului, este reglementarea zonei studiate din punct de vedere urbanistic, aflate in
proprietatea unor persoane fizice si juridice, conform tabelului de mai jos:

Nrb:?gg!af\lr' Suprafata de teren| Categoria de folosinta Teren Numele proprietarului de teren
7/75/51 2200.00 mp arabil extravilan |Rafain lleana-Irina, Tamas Adam
7175152 2000.00 mp arabil extravilan |Pongrac David
7175153 1800.00 mp arabil extravilan |Szabo Ghizela

50923 6900.00 mp arabil extravilan |Szécs Tibor, Szécs Aranka
122.00 mp extravilan |Comuna Sanmartin
TOTAL 13022.00 mp

Documentatia a fost initiatdi de SZOCS AUTO PREST S.R.L. ca urmare a cerintei conditionate
prin Certificatul de Urbanism nr. 19 din data de 04.06.2019 eliberat de Primiria Comunei
Sanmartin, P.U.G. aprobat cu H.C.L. 18 nr. din 2003 si Avizul de oportunitate nr. 1/07.01.2020.

Prin prezenta documentatie s-au urmirit in principiu urmatoarele:
* introducerea in intravilan a unei suprafete de 13022 mp;
* analiza situatiei existente si stabilirea indicilor urbanistici;

* dimensionarea constructiei si a amenajarilor propuse corespunzitor suprafetei terenului
studiat;

* asigurarea de accese carosabile;
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* unificarea si ulterior dezmembrarea terenului;

* echiparea cu utilititi;

* integrarea si armonizarea constructiei noi cu cadrul natural existent
* asigurarea conditiilor privind protectia mediului.

Principalul obiectiv al prezentului P.U.Z. este introducerea terenului studiat in intravilanul

comuneli, reglementarea urbanistica si tehnico-edilitara, precum si stabilirea functiunii de servicii
si comert.

1.4. SURSE DE DOCUMENTARE

* Baza topografica utilizata pentru elaborarea P.U.Z. este ridicarea topografica avizatd de
OCPIM - la scara 1:500

* Studiul geotehnic

* S.F. pentru drum national elaborat de I.P.T.A.N.A. Bucuresti in 2009

* P.U.G. Comuna Sanmartin aprobat cu H.C.L. nr. 18 din 2003

* Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996

Legea 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificirile
ulterioare

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Suprafata studiata are o suprafatd de 13022 mp, teren aflat in extravilanul comunei Sanmartin.
Conform extrasului de carte funciara nr. 50923 si a adeverintelor cu nr. 1866/2019, 4127/2019
cliberate de comuna Sanmartin, terenul este liber de constructii.
Terenul studiat este delimitat de:

- nord: terenuri libere agricole in extravilanul comunei;

- sud-est: drum de camp si limita intravilanul a comunei:

- sud-vest: drum E578.

2.1. EVOLUTIA ZONEI, CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
APROBAT

Zona studiatd se afla in extravilanul comunei Sanmartin, adiacent limitei intravilanului comunei.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Zona studiatd se afld in extravilanul comunei Sanmartin, in partea nord-vestica a localitatii.
Terenul este accesibil din drumul de cimp existent care are legdtura cu ES78.

2.3. ANALIZA GEOTEHNICA

Categoria geotehnici si riscul geotchnic:

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP074/2014: “Normativ
privind documentatiile geotehnice pentru constructii”. Categoria geotehnicd indica riscul
geotehnic la realizarea unei constructii. Incadrarea preliminard a unei lucrdri Intr-una din
categoriile geotehnice trebuie si se facd in mod uzual fnainte de cercetarea terenului de fundare.
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Aceasta incadrare poate fi ulterior schimbatd in fiecare faza a procesului de proiectare si de
executie.

Riscul geotehnic depinde de doua grupe de factori: pe de o parte factorii legafi de teren,
dintre care cei mai importanti sunt conditiile de teren si apa subterana, iar pe de alta parte factorii

legati de structura si de vecinatatile acestora. Punctajul acordat in aceastd faza de proiectare este
urmatorul:

Factori de luat in vedere | Stabilirea categoriei geotehnice | Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterani Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seismica Zona E 2
Riscul geotehnic Redus 9 7

Categoria geotehnica 1

Stratificatia:

Pe perimetru s-au executat doua foraje geotehnice. Se observi o limitd clard intre stratele

coezive de la suprafatd si cele necoezive (aluvionare) din bazi. Litologia si stratificatia terenului
cercetat este urmitorul:

Forajul F1:
0,00-1,40 - Nisip argilos cafeniu
1,40-2,60 - Argila nisipoasa bruna
2,60-2,90 - Nisip argilos cafeniu cu rar pietris
2,90-3,50 - Pietris
Forajul F2:
0,00-1,20 - Nisip argilos cafeniu
1,20-1,90 - Argila nisipoasa bruna
1,90-3,00 - Nisip cu pietris

Conditii seismice:

Conform reglementirilor tehnice « Cod de proiectare seismici — partea [, prevederi de
proiectare pentru cladiri « P100/1 — 2013 privind zonarea valorii de varfa acceleratiei terenului
pentru proiectare, in zona studiatd, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurentd IMR=225 ani, are valoarea a,= 0,20g.

Perioada de control (colf) Tc al spectrului de rispuns reprezintd granita dintre zona de
valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze
relative.

Valoarea de varf a acceleratiei pentru componenta verticali a miscdrii terenului se
calculeaza ca fiind: avg = 0,7 ag.

Pentru zona studiata, perioada de colf are valoarea Tc = 0,7 s.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Geomorfologia zonei:
Zona studiatd se situeaza in partea centrald a Depresiunii Intramontane a Ciucului de Jos,
incadratd de muntii Harghita la vest si muntii Ciucului la est, unitdfi morfologice ale Carpatilor

Orientali, precum si in versantul stdng al vastei cAmpii aluvionare al viii Oltului si al afluentului
sau paraul Fisag.
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Geologia:

Stratele de Sanmartin-Bodoc, apartinind Barremian—Albianului din Cretacicul inferior,
reprezintd seria flisului de Bodoc (zona internd a flisului Carpatilor Orientali). Aceste formatiuni
sunt alcdtuite din gresii si marne, argile cu blocuri, conglomerate.

Aceste formatiuni sunt iIntr-o dispozitie spatiald consecventi datoriti unei structuri
anticlinale, reprezentand flancul vestic al acestuia. Formatiunile de suprafa{d, sunt in exclusivitate

depozite deluvial proluviale, ca rezultat al sedimentirii materialului dezagregat dealungul
profilului de echilibru al vaii Oltului si al afluentilor sai.

Hidrogeologia:

Apa subterand este prezentd in intreaga suprafati, avand nivelul hidrostatic (NH) sub
adancimea cercetatd. Pardul Fisag, situat la S de amplasament dreneaza apele meteorice de pe
intreg perimetrul. NH este cu nivel liber, avand surse de alimentare mai ales de la suprafatd. Apa

freatica este angrenata in drenajul natural general, radial-axial, exercitat de pérau, afluent stanga
al rdului Olt, asupra intregului versant.

Clima:

In aceasta zoni se individualizeaza climatul depresiunilor intramontane de tip Carpatic —
Oriental, cu mari variatii de temperatura, precipitatii si circulatie generala a aerului.

- Temperatura medie anuald a aerului este intre 4° §i 6° .

- Temperatura medie in luna iulie este de 12°— 14° c.

- Temperatura medie in luna ianuarie este intre —6° si —8°c

Vantul este in stransi legéturd cu circulatia generala a atmosferei si cu conditiile locale ale
reliefului. Frecventa este de 0 — 10 % iar viteza medie anuali de 4 m/s.

Durata intervalului de calm sporeste in perioada de iarni, mai ales cind sc produce
fenomenul de inversiune termica.

- Inghetul se produce anual pe timp de 160 — 165 de zile ;

- Nebulozitatea medie multianuala se caracterizeazi prin valori foarte crescute.

Conform normativului CR 1-1-3-2005,incadrarea zonei cercetate in arealul de calcul a
valorii incércarii date de zdpada pe sol este de 2,0 KN/m? . Aceastd valoare corespunde unui
interval mediu de recurentd IMR = 50 ani, sau echivalent unei probabilitati de depisire intr-un an
de 2% (sau probabilitati de nedepégire intr-un an de 98%).

Vantul este in stransa legdturd cu circulatia generali a atmosferei si cu conditiile locale ale
reliefului. Calmul predomina pe o buni parte din timpul anului (51%), iar viteza medie anuali a
vanturilor este de 3,2 m/s . Valorile presiunii de referintd, conform normativului NP 082/04,
mediata pe 10 min. avind IMR =50 ani, este de 0,6 Kpa.

Conform STAS 6054-85, adancimea maximi de inghef 1n care se incadreazi zona
studiatd, este de 1,00-1,10 m.

2.5. CIRCULATIA

Zona studiata se afld in extravilanul comunei Sanmartin. Amplasamentul studiat este accesibil din
drumul de cdmp, care face legiturd cu E578.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR, PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Terenul studiat se afld in extravilanul comunei Sanmartin, in vecinitatea unui drum de camp, care
face legaturd cu E578.

Conform extrasului de carte funciard nr. 50923, si a adeverintelor nr. 1866/2019, 4127/2019
terenul are o suprafata de 13022 mp si folosinta actuali este arabil.
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Principalele disfunctiuni:

* terenul este nereglementat urbanistic, terenul se afl in extravilanul comunei Sanmartin;
* acces neamenajat;

* regulament local de urbanism.

Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni Suprafata (nﬁp) % din total

Suprafata teren conform C.F. 13022.00 mp 100.00 %
Cladiri 0.00 mp 0.00 %
Drum/Trotuar 0.00 mp 0.00 %
Spatii verzi 0.00 mp 0.00 %
Teren liber 13022.00 mp 100.00 %
P.O.T. GLOBAL (SC/S . x100) 0.00 %
C.U.T.GLOBAL(SC/S, ) 0.00

2.7. ECHIPARE EDILITARE

Constructiile existente adiacente zonei studiate sunt racordate la retelele tehnico-edilitare din

zond, acestea sunt: alimentare cu apd potabild, energie electrica si gaze naturale. Canalizarea
menajerd este in curs de executie. Pe terenul studiat nu exista utilitati.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

* relatia cadru natural — cadru construit: amplasamentul studiat este liber de sarcini. Prin
prezenta documentatie parcela va fi amenajatd, datoriti amenajarii cu arbori, arbusti si
flori va avea un aspect mult mai placut, prezentind o imagine ordonata;
existenta riscurilor naturale si antropice: in zona studiati apa subterani este prezentd in
intreaga suprafatd, avand nivelul hidrostatic sub adancimea cercetati;
evidenta valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: terenul studiat nu are valori de
patrimoniu si nu se afld in zoni de protectie a vreunui monument:

* evidenta potentialului balnear si turistic: nu este cazul.
Conform ordinului comunal MAPPM (nr. 214/RT/1999-MLPAT, nr. 16/NN/ 1999) si ghidul siu de
aplicare, problemele de mediu se vor trata in cadrul unor analize preliminare.
[n prezent nu sunt probleme, care si efecteze mediul inconjurétor.

2.9. OBTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietarul doreste valorificarea superioard a zonei studiate, intentie acceptatd si de
administratia locald, care a emis Certificatul de Urbanism pentru intocmirea unei documentatii in

faza plan urbanistic zonal si avizul de oportunitate nr. 1 din 07.01.2020 emis de Consiliul
Judetean Harghita.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul topografic atesti pe baza calculelor analitice suprafata corpului de cladiri si
dovedeste detinerea legali a terenului.

Pe tot perimetrul terenul de fundare prezintd indici calitativ-geotehnici sl caracteristici
fizico-mecanice, avind valori normale pentru tipurile de roci componente, reprezentative.

Valoarea presiunii conventionale de calcul pentru stratul de fundare la adincimea minima
Df= 1,30 m Pconv = 250-260 KPa respectind conditia: Pef| Pconv in care Pef este presiunea
efectiva pe talpa fundatiei in gruparea fundamentali de calcul.

In sapaturd deschisi cu adancimi peste 2,00 m, mentinutd timp mai indelungat, materialul
interstifial din terenul necoeziv de la partea superioard devine sensibil la variatia factorilor de
umiditate si fenomene gelive, putdndu-se surpa.

Pentru realizarea cailor de acces si platforme se va executa o umplutura de balast care se va
compacta progresiv in cel putin doud straturi cu un cilindru compactor de minim 12 to, pana cand
la trecerea unui vechicol de 40 to, gradul de viluire a urmelor lisate nu depaseste £ 1,0 — 2,0 cm.
in acest caz poate fi realizat un sistem rutier elastic pentru ciile de acces si un sistem rigid
pentru platforme. Pentru verificarea gradului de compactare de pot efectua masuratori Proctor.

Nu sunt indicii privind agresivitatea naturald al apei asupra betoanelor sau metalelor.

Orice lucrare de sistematizare verticala va asigura protectia impotriva contaminérii solului
si al acviferului.

inaintea proiectirii constructiilor pe amplasamentul din P.U.Z., se vor executa studii

geotehnice, separat pentru fiecare locatie, pentru verificarea in detaliu a conditiilor geotehnice de
fundare.
Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gaseste perimetrul
studiat, se va face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr.
575/moiembrie2001: Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a V-a: zone de risc natural.

Riscul este o estimare matematici a probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale
pe o perioada de referinga viitoare si intr-o zona data, pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de
risc avufi in vedere sunt: cutremurele de pamént, inundatiile si alunecirile de teren.

1. cutremurele de pamant: zona de intensitate seismici pe scara MSK este 6, cu o perioada
de revenire de cca. 50 ani;

2. inundatii: aria studiati se incadreaza in zone cu cantitd{i de precipitatii intre 150-200
mm in 24 de ore, cu arii afectate de inundatii, datorate revarsirii unui curs de apa.

3. alunecdri de teren: aria studiati se incadreazi in zone cu potential de producere a
alunecdrilor - scizut, cu probabilitate de alunecare “foarte redusi”.

Adancimea de inghet este la -1,10 m (STAS 6054-85).

3.2. CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Dupa aprobarea prezentului PUZ, zona va fi reglementati din punct de vedere urbanistic.

Functiunea va fi stabilitd si se va crea cadrul construirii unor cladiri cu functiunea de servicii si
amenajarea unor zone verzi.
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3.3. VALOROFOCAREA CADRULUI NATURAL

Zona amplasamentului studiat este cuprinsd in totalitate in circuitul agricol avind
folosinta de arabil in extravilan. Terenul este relativ plan. O suprafata de 3795 mp se va scoate din
circuitul agricol.

Solutia propusi are in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la amenajarea
parcarilor in vederea functiunii propuse, orientarea constructiei fatd de punctele cardinale.

Regimul de indltime al constructiei este limitat la maxim P+1E, terenul nu are o valoare
deosebitd din punct de vedere al mediului. Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele
ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

3.4. ZONIFICAREA TERITORIULUI - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

3.4.1. Denumirea obiectivului
In zona studiaté se va construi o cladire cu functiunea de servicii si comert.
Beneficiarul lucriirii este Szocs Auto Prest S.R.L.

3.4.2. Descrierea activititii — Situatia terenurilor

Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea studierii zonei, stabilirea functinunii si
indicilor urbanistici pe baza situatiei existente din teren. Scopul lucrdrii este introducerea in
intravilan a unei suprafete de 13022 mp, unificarea terenurilor si ulterior dezmembrarea in doua
parcele in vederea rezervirii terenului pentru extinderea drumul existent.

Functiunea terenului studiat va fi:
1. cdi de comunicatii rutiere in intravilan
2. zond de servicii si comert in intravilan.

Suprafata terenului studiat este 13022 mp.
Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) %dintotal |
Suprafata teren conform C.F. 13022.00 mp 100.00 %
Cladiri 0.00 mp 0.00 %
Drum/Trotuar 0.00 mp 0.00 %
Spatii verzi 0.00 mp 0.00 %
Teren liber 13022.00 mp 100.00 %
P.O.T. GLOBAL (SC/S,_,. x100) 0.00 %
C.U.T.GLOBAL(SC/S,__) 0.00
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Bilant teritorial propus:

Suprafete, functiuni Suprafat_é (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 13022.00 mp 100.00 %
Zona de servicii si comert 12650.00 mp 97.14 %
Teren pentru modernizarea drumului existent 372.00 mp 2.86 %
P.O.T. MAX (SC/S,__ x100) 30.00 %
C.UT.MAX(SC/S, ) 0.60

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Amplasamentul este situat in extravilanul comunei Sanmartin, inconjurati de terenuri agricole si
drum ES78.

3.5.1. Alimentare cu apa

Pentru constructia propusd, alimentarea cu apa potabili se va asigura prin racordarea la conducta
existenta.

3.5.2. Canalizarea menajeri

Apele uzate menajere, provenite de la clidirea propusa, vor fi colectate intr-un separator subteran
de uleiuri minerale si nisip, dupa care vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil, pana la racordarea
la reteaua de canalizarea localititii aflata in curs de executie.

3.5.3. Alimentarea cu energie electrici
Se va racorda curent trifazat de la reteaua existenti.

3.5.4. Alimentarea cu calduri
Incilzirea constructiei se va realiza local din centrala proprie.

3.5.5. Canalizarea pluviala
Terenul fiind cu o panta usoara citre drumul european, apele pluviale vor fi colectate natural si

dirijate citre rigolele de ap# pluviala existente adiacent drumului european cu deversare in paraul
Fisag.

3.5.6. Gospodirie comunali
Gunoiul menajer va fi transportat pe baza de contract cu o firmi specializata.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Se pune problema protectiei mediului fati de sursele potentiale de poluare:
* apele uzate menajere vor fi colectate intr-un separator subteran de uleiuri minerale si
nisip, dupa care vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil;

* deseurile vor fi depozitate pe platforme special amenajate de unde vor fi transportate pe
baza unui contract la locurile indicate.

Pe tot parcursul derularii investifiei beneficiarul va avea in vedere monitorizarea
impactului pe care activitatea va avea asupra factorilor de mediu. Monitorizarea va urmiri starea
factorilor de mediu, sursele de poluanti, starea tehnici a utilajelor din dotare precum si
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modificarile suferite de relief prin determinari ai parametrilor fizici, chimici.
Factori de mediu ce vor fi monitorizati vor fi aerul, apa, solul, ecosistemele si relieful.
Monitorizarea calitatii solului va consta din urmarirea activitatii utilajelor in timpul
executarii investitiei, in aga fel incét si se evite scurgerile de produse petroliere care ar afecta

proprietatile solului, iar in cazul producerii unor astfel de incidente se vor utiliza substante
neutralizante pentru reducerea efectelor negative.

Modificérile de relief datorate amenajariilor exterioare vor fi minime.

Va fi urmarita dezvoltarea vegetatiei plantate. Se vor amenaja in incinta spatiile verzi si se
vor planta arbori si arbusti.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.7.1. Lista obiectivelor de utilitate publicii propuse

Cladirea propusa va fi racordata la retelele edilitare publice existente din zona, de alimentare cu
apd potabila, racordare la canalizare menajer si la reteaua de energie electrica.

3.7.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Suprafata studiata este de 13022 mp, aflat in proprietatea persoanelor fizice si juridice, conform
tabelului de mai jos:

Nrb‘;z:g:!ar‘"' Suprafata de teren| Categoria de folosinta Teren Numele proprietarului de teren
7175151 2200.00 mp arabil extravilan |Rafain lleana-Irina, Tamas Adam
7175152 2000.00 mp arabil extravilan |Pongrac David
77553 1800.00 mp arabil extravilan |Szabo Ghizela

50923 6900.00 mp arabil extravilan |Szdcs Tibor, Szécs Aranka

: 122.00 mp extravilan |Comuna Sanmartin

TOTAL 13022.00 mp

3.7.3. Circulatia terenurilor

Prin largirea drumului de cdmp pe latimea terenului studiat, se va preda in domeniul public o
suprafata de 372 mp de teren.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Terenul studiat are o suprafatd de 13022 mp si este proprietatea privatd al unor persoane
fizice si juridice.

Amplasamentul se afla in extravilanul comunei Sanmartin, avand posibilitate de acces
auto, cu posibiltatea de racordare la refele tehnico-edilitare publice sl crearea unei incinte
armonios amenajata.

Accesul se va realiza prin amenajarea unui drum existent de camp cu acces din drumul
european. Drumul va fi amenajat avand o litime carosabila de 6.00m cu acostament pe ambele
parti cu latime de 0.50m. Drumul va fi macadam, cu obligativitatea de asfaltare pana la accesul in
incinta.

Beneficiarul lucrarii doreste amplasarea unei hale metalice cu functiunea de servicii si
comert. Constructia va avea un regim de inaltime maximi parter+etaj.

in vederea autorizirii constructiilor este necesard intocmirea unei documentatii de
urbanism in faza de Plan Urbanistic Zonal — in care si fie studiate conditiile de amplasare, accese

carosabile i pietonale, asigurarea utilititilor. Nu este necesari elaborarea de alte documentatii de
urbanism (P.U.D.).
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Dupi aprobarea Planului Urbanistic Zonal se va emite: Certificatul de urbanism (C.U) s
Autorizatia de Construire (A.C.), pentru constructia propusa.

Prin propunerile formulate in Planul Urbanistic Zonal va creste potentialul economic,
urbanistic si ambiental al zonei.

La realizarea traseclor, culoarelor necesare utilititilor propuse, se vor respecta distantele
de protectie i de sigurantd in conformitate cu prevederile tehnice.

arh. Laszlo Beata
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REGULAMENT DE URBANISM aferent

P.U.Z.
ZONA DE SERVICII SI COMERT

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinti o piesd de bazi in
aplicarea P.U.Z., el intdrind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

La baza elaboririi R.L.U. aferent P.U.Z. stau:
* Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/1.04.2000.

Legea 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificirile
ulterioare.

Odaté aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Rolul regulamentului local de urbanism:

* Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sti la
baza elaboririi planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente
care se vor elabora ulterior in zona studiati.

* Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

* Planul urbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fatd, la terenuri cu o suprafata totald de
13022 mp, avand nr. cadastral 50923, inscris in C.F. nr. 50923 comuna Sanmartin, tarla 3 parcela
nr. 7/75/52, 7/75/53, tarla 51 parcela nr. 7/75/51 (adeverinta nr. 1866/09.05.2019), situate in
extravilanul comunei Sanmartin, in partea nord-vesici al comunei, adiacent limitei de intravilan sl
aflat in proprietatea persoanelor fizice si juridice, conform tabelului de mai jos:

Nrbc;argé'la!ﬂr. Suprafata de teren| Categoria de folosinta Teren Numele proprietarului de teren
7/75/51 2200.00 mp arabil extravilan |Rafain lleana-Irina, Tamas Adam
7175152 2000.00 mp arabil extravilan |Pongrac David
7/75/53 1800.00 mp arabil extravilan |Szabo Ghizela

50923 6900.00 mp arabil extravilan |Szécs Tibor, Szécs Aranka
122.00 mp extravilan |Comuna Sanmartin
TOTAL 13022.00 mp
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2. Baza legala a elaborarii

La baza elabordrii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
* Legeanr. 350/2001 privina amenajarea teritoriului si urbanismului, republicati
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii construcNiilor si unele misuri pentru
realizarea locuinNelor, republicatd
* H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati
* Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile

de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd: Planul Urbanistic
General al Comunei Sanmartin.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor amplasate pe terenul care face obiectul prezentului P.U.Z.

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. este prezentatd in plansa A4-03 — Reglementari
urbanistice. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecirei zone functionale.

II. UTILIZARI FUNCTIONALE

Domeniul de aplicare

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situata in extravilanul comunei

Sanmartin. La nivelul terenului studiat in suprafata de 13022.00 mp, s-au delimitat urmatoarele
zone functionale:

I. FUNCTIUNEA DOMINANTA
Functiunea dominanti a zonei va fi cea de servicii si comert cu indlfime maxima de 12.00 m.

2. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Funcfiunile complementare admise ale zonei sunt:
* Spatii verzi amenajate;
* Accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje, anexe;
* Cai de comunicatii rutiera si amenajiri aferente;
* Refele tehnico — edilitare i constructii aferente.

Utilizari admise
* comert;
* depozitare mic-gros;
* activitdti manufacturiere nepoluante;
* statii de intretinere auto;
* parcaje la sol;
* spatii libere pietonale;
* spatii verzi amenajate;
* retele tehnico-edilitare;
* cdi de circulatie.
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Utilizari interzise
* se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;
* platformele de pre-colectare a deseurilor urbane;
* depozitele si spatiile pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice:
* spilatoriile chimice;
* se interzice localizarea activitétilor poluante si care prezintd risc tehnologic;
se interzice amplasarea unitétilor de invi{imant si a spatiilor pentru sport in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA:
* se interzice amplasarea locuintelor.

111 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

L. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate

Autorizarea $i executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si al
echilibrului ecologic.

Zone construite protejate
In zona nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, cailor de comunicatie si a altor asemenea
lucréri de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echipirii edilitare
Autorizarea executiei constructiilor se va face cu realizarea racordului la refeaua de energie

electrica, racordarea la reteaua de apa si canalizare locali pand la racordarea la reteaua de
canalizarea localititii.

Lucriri de utilitate publici
Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan
Urbanistic Zonal pentru realizarea de lucriri de utilitate publics, este interzisi. Autorizarea

executarii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de executie aprobate si
expropriate conform legii.
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3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din Regulamentul general de urbanism -
RGU.

Se recomanda oriebtarea astfel incét sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomandd orienatrea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitiriilor si a spatiilor de
preparare.

Amplasarea fatii de drumurile publice

Cladirea se va amplasa retras de 22.00m, fati de axul drumului european E578 si de 8.50 m de la
axul drumului de cdmp, conform plansei A-03 — Reglementari urbanistice.

Amplasarea fati de ciii ferate din administratia SNCFR
Nu este cazul.

Amplasarea fati de aliniament

Cladirile vor fi amplasate retrase cu minim 12.82m spre drum european, respectiv 5 m fati de
aliniamentul spre drum de camp, conform plansei A-03 — Reglementdri urbanistice.

Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile vor fi amplasate in limita zonei de construibilitate, conform plansei A-03 — Reglementdri
urbanistice.

Reglementirile de protectie la incendiu
Este obligatoriu respectarea reglementarilor previazute in normativul de sigurantd la foc a
constructiilor P118-99, printre prevederile relevante fiind:

* Amplasarea constructiilor — constructiile se amplascazi astfel incat si nu permiti
propagarea incendiilor o perioada de timp normatd, respectindu-se distantele minime de
siguranti la foc.

Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventic si salvare in caz de incendiu la
constructii si instalatii se prevad cai de circulatie (drumuri necesare functional, sau fasii
libere de teren, corespunzitor amenajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor de

interventie ale pompierilor. Gabaritul minim necesar autospecialelor de interventie este de
3.80m latime si 4.20m iniltime.

Lucrari de utilitate publica

Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu canale de desecare sl care nu sunt
rezervate pentru amplasarea unor lucriri de utilitate publica (cai de comunicatie, sisteme de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc.).

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.

Conform plansei A-05 — Circulatia terenurilor, urmeazi a fi prevazute:

* Rezervarea suprafetelor de teren pentru asigurarea prospectului final al drumului de acces,
adiacent zonei studiate.
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Nr.cad./nr.| Suprafatade Suprafata care va intrain Suprafata teren (in
parcela teren domeniul public domeniul public/privat)
7/75/51 2200.00 mp - 2200.00 mp
7175152 2000.00 mp - 2000.00 mp
7/75/53 1800.00 mp - 1800.00 mp
50823 6900.00 mp 250.00 6650.00 mp
Nagymezo 122.00 mp - 122.00 mp
13022.00 mp 250.00 mp 12772.00 mp

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Numarul si configuratia acceselor se determina in cadrul zonei studiate conform anexei nr. 4 din
Regulamentul general de urbanism — R.G.U.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transport este obligatorie.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilititilor de acces la
drumul public, avéand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare
contra incendiilor si protectiei civile.

Accesul carosabil in incintd se va asigura de pe drumul de cAmp, in partea sud-estici a zonei
studiate. Drumul va fi amenajat avind o ldtime carosabild de 6.00m cu acostament pe ambele parti

cu latime de 0.50m. Drumul va fi macadam, cu obligativitatea de asfaltare pana la accesul in
incinta.

5. Reguli cu privire la echipiri edilitare

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari
* Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacid existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la reelele tehnico-edilitare existente ale localitatii sl anume:
alimentare cu apd, canalizare menajera si alimentare cu energie electrici;
* De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei
publice competente in situatia in care refelele publice de echipare edilitari nu exista,
astfel:
- se vor realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele
sanitare si de protectia mediului, urmind ca beneficiarul si racordeze constructia
(potrivit regulilor impuse de Consiliul Local) la reteaua centralizati, atunci cand
aceasta se va executa;
- beneficiarul se obligd si prelungeascd refeaua existentd atunci cAnd aceasta are
capacitatea necesara;
- beneficiarul se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie si
construiascd noi retele.
* Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dupi asigurarea echiparii tehnico-
edilitare in conditiile aliniatului precedent.
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Realizarea de retele edilitare
* Extinderile de refele publice sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazi de cdtre proprietari, partial sau in intregime, dupi caz.
* Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publici se suporta in intregime
de catre proprietari.
* Toate refelele stradale: alimentare cu apa, canalizare menajerd, energie electrica,
telecomunicatii, etc. se vor realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in
curs de execufie si a caror a caror extindere se preconizeazi.

Alimentare cu apd potabildi
Instalatiile trebuie s permita racordul subteran la refelele stradale existente.

Canalizare menajerd
Apele uzate menajere, provenite de la clidirea propusd, vor fi colectate intr-un separator subteran

de uleiuri minerale si nisip, dupa care vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil, pand la racordarea
la refeaua de canalizarea localitatii aflata in curs de executie.

Alimentarea cu energie electricd
Instalatiile trebuie sd permita racordul subteran la reteaua existenti in zona studiati. Instalatiile de

alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aduci prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuritoare.

Telecomunicatii

Instalatiile trebuie sd permitd racordul subteran la retelele stradale. [nstalatiile de alimentare si

punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuritoare.

Refele termice
- Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructii. Fiind concepute 1n asa fel Incat sa
nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

- Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare la data realizarii lor,
referitoare la distantele impuse de functiunile pe care le addpostesc.

Proprictatea publici asupra retelelor edilitare
* Reelele de apa, de canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd, daca legea nu dispune altfel;
* Retelele de alimentare cu gaze, energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate
publici a statului, daca legea nu dispune altfel.

* Lucrarile prevazute la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publici.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

Terenului studiat va fi unificat si ulterior reparcelat in doui parcele in vederea rezervirii terenului
pentru drumul de camp.

Iniltimea constructiilor
Inaltimea maxima admisibila este parter+etaj cu iniltimea maxima admisa 12 m.
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Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de functiuni si exprimirii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizirii unui ansamblu compozitional de corpuri care
sa {ind seama de particularititile sitului, si se integreze armonios in zona.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajarilor care prin aspect ahitectural —conformare si

amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleti cromatici, volumetrie si aspect
exterior depreciazi valoarea peisajului, este interzisa.

Fatadele cladirii vor fi tratate unitar avand in vedere faptul amplasamentul este vizibil din mai
multe directii.

Procentul de ocupare a terenului si cocficientul de utilizare al terenului

Procentul de ocupare (P.O.T.) a terenului este raportul dintre suprafata construitd la sol s
suprafata terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) este raportul
dintre suprafata construiti desfasurata si suprafata terenului.

e P.O.T...=30%

e C.U.T.,.,=0.60

T Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Numarul parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 5 din Regulamentul General de Urbanism.

Conform H.G. 525/996 anexa nr. 5 — Constructii comerciale, 5.3.1. - s-a prevazut un loc de
parcare la 200 mp suprafata desfisuratd a constructiei pentru unitéfi de pana la 400 mp; un loc de
parcare la 100 mp suprafat desfasuratd a constructiei pentru unititi de 400 mp — 600 mp.

Spatii verzi si plantate

Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii vezi si plantate, in
functie de destinatia i capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 din Regulamentul General de
Urbanism.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fati de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 70% forménd de preferinti o perdea vegetald pe tot frontul incintei.

imprcjmuiri

Se recomanda imprejmuirea incintei cu un gard transparent dublat cu gard viu intretinut la
indltimea gardului propus.

Indltimea admisi a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1,80 m de la nivelul
(terenului) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depdsi 2,00 m. Tmprejmuirea va fi
transparentd spre strada vecinitati. Indltimea maxima a soclului imprejmuiri va fi de 60 cm de la
nivelul trotuarului (terenului). imprejmuirile de pe cele doua laturi se propun fird soclu.
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8. Bilant teritorial

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total

Suprafata teren conform C.F. 13022.00 mp 100.00 %
Zona de servicii si comert 12650.00 mp 97.14 %
Teren pentru modernizarea drumului existent 372.00 mp 2.86 %

P.O.T. MAX (SC/S__x100) 30.00 %
C.U.T. MAX (SC/S__) 0.60

IV.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

[n perimetrul terenului studiat existd o singury Unitate Teritoriald de Referintd, o singurd unitate
functionald cu destinatie predominant de servitii|si comert.
Prevederile Regulameptului Local de Urbanigm au in vedere rfumai acest caracter al zonei.

Sef proiect:
arh. Albert Martin

Data:
13.01.2020
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1763/04.06.2019.

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 19 din 04.06.2019.

In scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU ZONA DE SERVICII

Ca urmare a Cererii adresate de” SZOCS AUTO PREST SR.L, cu
domiciliul/sediul™ in  judeful HARGHITA, municipiul/orasul/ comuna
SANMARTIN, satul SANMARTIN, sectorul __, cod postal 537280, str.

nr. 187 A, bl. 56, , et. , ap. , telefon/fax 0788200321,

e-mail , inregistratd la nr. 1763 din 14.05.2019,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul HARGHITA,
municipiul/orasul/comuna SANMARTIN, satul SANMARTIN, sectorul
cod postal 537280, str. nr. FN | bl. | sc. Bk
ap. , sau identificat prin™ :

-Plan de icadrare in zona , Scara 1:5000

-Plan de situatie , Scara 1:1000

-Extras de carte funciari, nr. 50923

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 20/2002, faza
PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin Hotardrea Consiliului Local Sanmartin nr.
18/26.05.2003,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare,

H

e S |

SE CERTIFICA.:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul aferent obiectivului , conform PUG aprobat si avizat se afli in
extravilanul comunei Sanmartin.
2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil .
Nu sunt prevazute reglementari fiscale speciale pentru zond in cauza.

537280, Sanmartin nr. 40, judetul Harghita, Romaénia, 537280, Csikszentmérton 40 szam,
Hargita megye, Romania, Tel/fax:00-40-266332242/00-40-266-3321 22, e-mail:
office@csikszentmarton.ro, www.csikszentmarton.ro




PRIMARIA COMUNE!I SANMARTIN
CSIKSZENTMARTON KOZSEG POLGARMESTER]
HIVATALA

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi

insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, Tn cazul in care legea nwe dispune
altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[Jp.TAC []D.T.0E. [IbtaD. Kpruz
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

[ alimentare cu apa [ ] aviz transgaz Alte avizefacorduri:
[] canalizare [ telefonizare
Aviz ELECTRICA S.A [ ]salubritate
alimentare cu energie | ] transport urban
termici _
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei
incendiu

Alte avize/acorduri: B
- Aviz DIRECTIA REGIONALA de DRUMURI si PODURI BRASOV

-Avizul MINISTERUL CULTURII si IDENTITATII NATIONALE

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:- Avizul prealabil al MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
- Actul administrativ al Agentiei pentru Protectia Mediului Harghita

Dupi aprobarea PUZ se va solicita un nou Certificat de urbanism emis in baza PUZ nou aprobat

@Declaratia pe propria raspundere din care si rezulte ca imobilul —teren si/sau constructii nu face
obiectul unui litigiu pe rolul instantei judecatoresti

d.4) studii de specialitate:

[l 0

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR
GERGELY ANDRAS GERGELY ANNA
ARHITECT
BALINT CSABA

7/

Achitat taxa de: 67,11 Ron , conform chitanei nr. 1278 din 14.05.2019. Prezentul certificat de urbanism a fost
transmis solicitantului direct/prin-pestd la data de 05.06.2019.

537280, Sanmartin nr. 40, judetul Harghita, Romdnia, 537280, Csikszentmdrton 40 szam,
Hargita megye, Romadnia, Tel/fax:00-40-266332242/00-40-266-332122, e-mail:
office@csikszentmarton.ro, www.csikszentmarton.ro




Consiliul Judetean Harghita

RO-530140 Miercure-Ciuc, P-ta Libertatii Nr. 5
Tel.: +4-0266-207700, Fax: +4-0266-207703, info@judetulharghita.ro, www.judetulharghita.ro

ROMANIA

JUDETUL HARGHITA

- Consiliul Judetean Harghita
Arhitect sef

Nr. ad. 27695/0801.2020

Ca urmare a cererii adresate de SZOCS AUTO PREST SRL, cu s¢diul in judetul Harghita,
comuna Sanmartin, sat Sanmartin, nr. 187, inregistrati la nr. 27695 din 26.11.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 07.01.2020
Pentru: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA DE SERVICII

generat de imobilul situat Tn intravilanul satului Sanmartin, comuna Sanmartin, cod
postal 537280, nr. F.N., identificat prin C.F. nr. 50923, Adeverinta Primariei Comunet
Sanmartin nr. 1866/09.05.2019 si 4127/18.11.2019

Plan de incadrare in zon3 scara 1:2000
Cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: -

Amplasamentul este situat in extravilanul satului Sanmartin in partea nord-vesticd a
localitatii, cu acces din drum european E578.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti:
Folosinta actuala a terenului: arabil
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

- Regimul de utilizare a terenului



Suprafata terenului este de 13.022,00 mp din care 12.900,00 mp in proprietate privati
iar 122 mp in proprietatea Primariei Comunei Sanmartin.

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul parcelei proprii in
urmatorii indici de utilizare a terenului:

Procent de ocupare a terenului (POT) = maxim 30,00 %

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = maxim 0,60
- Constructiile vor fi retrase — conform plansa A- 03 Reglementiri urbanistice propuse
- Regim de Tnéltime a cladirilor:
Constructiile noi definitive vor avea un regim de inltime maxim P+1

cu ndltimea maxima admisa de 12,00 m.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale.

- Cladirile vor fi vopsite in culori pastelate.
- Cladirile vor avea o arhitecturs specifici zonei.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Toate constructiile vor fi racordate la retelele editilitare publice:

Apa potabild — extinderea retelei existente

Canalizare menajera — extinderea retelei existente

Curent electric — extinderea retelei existente

Telecomunicatii — nu este cazul

Alimentarea cu céldurd — centrale proprii

Canalizare pluviald — apele pluviale vor fi canalizat3 natural

Gospoddrire comunala — resturile menajere rezultate vor fi colectate in containere
speciale care vor fi transportate prin grija firmei de specialitate pe baza de contract.

- Utilitatile necesare se realizeazd concomitent cu obiectivul de investitii in conformitate

cu prevederile Art. 32, Alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

5. Capacitatile de transport admise:

Trafic mediu

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.




Aviz alimentare apa si canalizare — Aviz HARVIZ S.A.

Aviz pentru alimentare cu energie eiectnca S.C. ELECTRICA S.A.
Aviz DRDP Brasov ;

Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale

Aviz Ministerul Culturii

Aviz ANIF

Aviz administratorul Drum de exploatare

Studiu topografic

Studiu geotehnic verificat Af

Actul administrativ al Agentiei pentru Protectia Mediului Harghita

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurlle specifice de informare si
consultare a publicului

Afisarea Planului urbanistic zonal la sediul autorititii locale

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 19 din 04.06.2019 emis de Prim&ria Comunei Leliceni.

Achitat taxa de ....... R lei, conform Chitantei nr. - din -

.............................

..........................

Arhitect sef
Fllép Otilia

v

Consiliul .Iudetean Harghlta




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HARGHITA j Nr.cerece | 13277
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Miercurea-Ciuc i Ziua : 15
N T 04
i i A [ 2019
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vex rificare
PENTHS HECEMARE AAELIENI )
Carte Funciara Nr. 50923 Sadnmartin 100060S> 23386
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan '
Adresa: Jud. Harghita
Nr.| Nr. cadastral . "
s Mrr. t%;;ma;srargc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 50923 6.900 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

10317/ 22/03/2019

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare nr. 201, din 21/03/2019 efrus de B.N.P, Jakab Aranka:
p4 [INtabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare, dobandit prin’ "~ Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) 5Z0OCS TIBOR, si sotia

2) SZOCS ARANKA
| 0BsEr VATIl: sub regimul comunitatii legale

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, : Referi
drepturi reale de garantie si sarcini ) elerinte
13277 [ 15/04/2019

Act Notarial nr. Contract de constituire a dreptului de superficie nr. 504, din 12/04/2019 emis de B.N.P,
Szabo Noemi;

c1 (Intabulare, drept de SUPERFICIEpe durata de 50 ani, incepand cu data. Al
de 12.04.2019, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 o
1) SZOCS AUTO PREST SRL, CIF:17342830, cu sediul in Sanmartin )
Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentrue informare on-line I3 adresa epay.ancpiro Formular versiupges 1.4




Carte Funciard Nr. 50923 Comuna/Oras/Municipiu ;

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |l

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

50923

6.900

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare Ia teren

nr | Categorie |inwa | Suprofata .
Crt forof?in;é v?.,;f', E)m;J} ! Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 6.900 2 7/75/54 - Conform planului de parcelare

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit + {m)
1 2 171.432

2 3 11.568

3 4 68.493

4 5 65.579

5 6 10.458

6 1 79.48

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrie pontrunntormart: on-line L. -

epay.ancpi.ro

Formwlar versunes 1.1




Carte Funciard Nr. 50923 omuna/Oras/Municipits - Sdnmartin

Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 m» §limetru,
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 rnilimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastraxta de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor j uridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilo:, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta externa nr.412593/12-04-2019 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 241.

Data solutionarii, 4op..  Referent,
B ‘N—ﬂ-ﬁf\*im'bﬂ-n;&uk;ww;m-;:ﬁ:
18-04-2019 >4
Data eliberarii,
[ !

2k APR. 7018

Decument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pantry informare on-ling 13 adresn epay.ancpl.ro Fosmalar versiunea 1.1



PRIMARIA COMUN El SANMARTIN
CSIKSZENTMARTON KOZSEG POLGARMESTER}
HIVATALA

Nr. 1866/09.05.2019.

ADEVERINTA

La cererea numitului Sz6cs Tibor, domiciliat in localitatea
Sénmartin, sat. SAnmartin, nr. 187 A, prunarul comunel Sanmartin,
judeful Harghita, prin prezenta adevereste ci figureazi in evidenta
Comunei Sanmartin urmitoarele terenuri arabile:

1.Titla de Proprietate, nr. 89788 — Pongracz David cu teren
arabil extravilan - 0,20 ha, Tarla 3, parcela 7/75/52

2.Titlu de Proprietate, nr. 89774 — Szabo Ghizela cu teren
arabil extravilan - 0,18 ha, Tarla 3, parcela 7/75/53

3.Titlu de Proprietate, nr. 91010 — Rafain Ileana-Irina, Tamas
Adam cu teren arabil extravilan- 0,22 ha, Tarla 51, parcela
7/75/51

Eliberam prezenta adeverinta spre a - i servi la elaborarea
Planului Urbanistic Zonal.

Sanmartin, la data de 09.05.2019.

Primar, Secretar,
Gergely Anna fntocmit,
SRR z Bilint Csaba
T oomunA é} I Z
%a.t ;;\F\ﬂb | .

2 <.
£ .
\ffjﬁawﬁ ;

e e

537280, Sanmartin nr. 40, judetul Harghita, Romania, 537280, Csikszentmdrton 40 szam,
Hargita megye, Romania, Tel/fax:00-40-266332242/00-40-266-332 1 22, e-mail:
office@csikszentmarton.ro, www.csikszentmarton.ro




PRIMARIA COMUNEI SANMARTIN
CSIKSZENTMARTON KOZSEG POLGARMESTERI HIVATA LA

4127/2019

ADEVERINTA

Avéind in vedere solicitarea S.C. Szbcs Autoprest SRL cu sediul n
Sanmartin, jud. Harghita, prin prezenta adeverim ci suprafata de 122 mp. teren

extravilan din parcela Nagymezé, conform planului de situatie anexatd este
proprietatea Comunei Sanmartin.

Eliberdm prezenta spre a-i servi la intocmirea Planului urbanistic zonal.

Sanmartin la 18.11.2019

537280, Sanmartin nr. 40, judetul Harghita, Romania, 537280, Csikszentmarton 40 szam, Hargita
megye, Romania, TeI!fax:00—40-266332242;00-40-266-332122, e-mail: office@csikszentmarton.ro,
www.csikszentmarton.ro
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Amplasament;

Judetul Harghita, Comuna Sanmartin, nr. fn.
extravilan

zona studiata

SANMARTIN

-lmnrrm\-_

S.C. ARH’TECTURA SRL Beneficiar:
Miercurea Ciuc, Str. Zold Peter nr. 19, tel: 0744593604 SZOCS AUTO PREST S.R.L.

Titlu proiect:
specificatie emnatura ' ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU | proiect nr.

ZONA DE SERVICII 1529/2019
Sef proiect: arh. ALBERT MARTIN
Proiectat: arh. ALBERT MARTIN Il"'lnnl A\ . 110000 Armpiasament

comuna SANMARTIN, jud. HARGHITA
arh. LASZLO BEATA

- —] .: Titlu plansa: Plansa:




